
Α. Έλεγχος νοµικού καθεστώτος
σε µεταβολές ακίνητης

περιουσίας



1. ∆ιάκριση περιπτώσεων που
διαφοροποιούν τον έλεγχο

• Μόνο οικόπεδο ή οικόπεδο και κτίσµα;
• Ήδη υπάρχον κτίσµα ή οικοδόµηση

καινούργιου;
• Εντός ή εκτός σχεδίου;
• Οικιστική ή επαγγελµατική χρήση;

• Αν επαγγελµατική, τότε περαιτέρω διάκριση
(π.χ.)

Ψυχαγωγία/ Τουριστικά
Βιοµηχανική χρήση
Γενικά επαγγελµατική χρήση



2. ∆ιαδικασία ελέγχου νοµικού
καθεστώτος- Βασικά σηµεία

• Έλεγχος τίτλων στο Υποθηκοφυλακείο/  
Κτηµατολόγιο:
– Έλεγχος ορθής σειράς τίτλων
– Έλεγχος µεταγραφών
– Έλεγχος τυχόν ύπαρξης βαρών (υποθήκες, 
προσηµειώσεις, δουλείες)

– Έλεγχος τυχόν ύπαρξης διεκδικήσεων
– Έλεγχος τυχόν ύπαρξης κατασχέσεων



∆ιαδικασία ελέγχου νοµικού καθεστώτος-
Βασικά σηµεία

Περιορισµοί
• Περιβαλλοντικοί
• Πολεοδοµικοί
• Θέµατα ΓΟΚ
Αδειοδοτήσεις
Μισθώσεις



Πιθανά προβλήµατα κατά τη διαδικασία-
Τρόποι αντιµετώπισης/ αποφυγής

• Ύπαρξη βαρών (υποθήκη/ προσηµείωση/ 
δουλείες) Τρόποι άρσης

• Ύπαρξη διεκδικήσεων
• Ύπαρξη κατασχέσεων
• Λάθη σε εγγραφές τίτλων
• Οφειλόµενοι φόροι
• ∆ιαλυτικές αιρέσεις, παλιές οφειλές, µη ύπαρξη/ 

µη µεταγραφή πράξεων εξόφλησης



Πιθανά προβλήµατα κατά τη διαδικασία-
Τρόποι αντιµετώπισης/ αποφυγής

• Πράξεις εφαρµογής (τυχόν εκκρεµούσες
εισφορές)

• Κτηµατολόγιο (λάθη στις εγγραφές, ανακριβή
όρια, εµβαδόν)

• Κληρονοµικά θέµατα:
Π.χ. περισσότεροι κληρονόµοι, ελλείψεις σε
αποδοχές κληρονοµιάς, πιθανότητα εµφάνισης
νέας διαθήκης, ανάγκη για έκδοση
κληρονοµητηρίου σε εξ αδιαθέτου διαδοχή



Πιθανά προβλήµατα κατά τη διαδικασία-
Τρόποι αντιµετώπισης/ αποφυγής

• Θέµατα συνένωσης/ κατάτµησης ακινήτων
• Ρυµοτοµίες
• ∆ασικά



Β. Ανάπτυξη και εκµετάλλευση
ακίνητης περιουσίας

1. ∆εν υπάρχει πλέον περιορισµός για τη
νοµική µορφή εταιρειών εκµετάλλευσης
ακινήτων



2. Είδη Εκµετάλλευσης/ Χρήσης

Ι. Αγοραπωλησία
Απλή αγοραπωλησία
Αγορά → ανέγερση µε εργολαβικό/ 
διαµόρφωση → πώληση



Ειδική αλλά συνήθης περίπτωση:
Εργολαβία µε αντιπαροχή
Κρίσιµα σηµεία στην κατάρτιση της εργολαβικής
σύµβασης & ∆ιαφοροποίηση ανάλογα αν
πρόκειται για νοµική συµπαράσταση του
πωλητή ή του αγοραστή
Συγγραφή υποχρεώσεων
Μοίρασµα ποσοστών
Χρονοδιαγράµµατα / Ορόσηµα



Είδη Εκµετάλλευσης / Χρήσης

II. Μίσθωση
Απλή (εκ-)µίσθωση του µισθίου ως είναι
Μετά από ανάπτυξη του µισθίου

• Μισθώσεις κατοικιών
• Εµπορικές µισθώσεις



3. Ιδιαίτερες περιπτώσεις

• Εµπορικά Κέντρα/ Χώροι Ψυχαγωγίας/ 
Χώροι Γραφείων/ Εκθεσιακοί Χώροι:
Εµπλοκή περισσοτέρων & διαφορετικών
εταιρειών στην εκµετάλλευση
Στάδια εκµετάλλευσης

• Πράσινα κτίρια



Ευχαριστούµε


